Schulze-
Immobilien

Schulze Immobilien
Diplom-Kaufmann Mathias Schulze

Am Apfelgarten 13, DE-29587 Natendorf, Deuts

Solides Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage!

Haus / Kauf

Allgemeine Informationen

Allgemein
Objekt-Nr:
Adresse:

Preise
Kaufpreis:
Courtage / Provision:

Flachen
Wohnflache:
Zimmerzahl:
Grundsticksflache:

Ausstattung
Art der Ausstattung:
Heizungsart:
Befeuerung:
Bauart des Hauses:
Kiche:
Badezimmer:
Keller:
Fenster:
Rollladen:
Dachform:

Zustandsangaben
Baujahr:

Zustandsart:

Energieausweis

Energieausweis vorhanden:

2418

DE-29559 Wrestedt
Deutschland

165.000,00 EUR

2,98% inkl. ges Mwst. anteilige
Kauferprovision

ca. 120 m?
6
ca. 1.101 m?

normal

Zentralheizung

Ol

Massivhaus

Einbauklche

mit Badewanne, mit Dusche
ja

Kunststoff

ja

Satteldach

1965
teilweise renovierungsbedurftig

nein
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Beschreibung im Detail

Familien willkommen! In ruhiger Lage von 29559 Wrestedt befindliches
Einfamilienhaus mit ca. 120 m? Wohnflache auf einem 1101 m? grolsen
Eigentumsgrundstuck. Das im Ursprung ca. 1965 erbaute Haus ist voll
unterkellert. Die genannte Wohnflache verteilt sich auf insgesamt sechs
Zimmer, die Klche, Flure, ein Duschbad im Erdgeschoss und ein vor ca. drei
Jahren gestaltetes Wannenbad im Obergeschoss.

Beheizt wird die Immobilie mit einer im Keller befindlichen Olzentralheizung
(Anlage von 2002), die Kunsstofffenster sind mit Rollladen ausgestattet. Ein
Vorbau im Eingangsbereich wurde ca. 1987 errichtet.

FUr Pkws stehen die gepflasterte Hofflache und eine Doppelgarage zur
Verfugung. Ein Schuppen kann als Abstellflache genutzt werden. Der
pflegeleicht angelegte Garten ist Uberwiegend mit Zierstrauchern, Nutzgarten
und Rasen gestaltet.

Sollte Sie dieses interessante Angebot ansprechen, so stehen wir lhnen fur
weitere Detailausklnfte und eventuelle Besichtigungstermine gerne zur
Verfugung. Ein Energieausweis ist in Bearbeitung.

Beschreibung der Lage

Ruhige SeitenstralRe in Wrestedt. Wrestedt ist ein moderner Ort mit ca. 3000
Einwohnern, der aufgrund seiner gunstigen Lage und der guten Infrastruktur
in den letzten Jahren enorm an Attraktivitat hinzugewonnen hat. Die
Kreisstadt Uelzen ist ca. sechs Kilometer von Wrestedt entfernt. Sowohl per
Bahn (alte "Amerikalinie" Berlin/Bremen), als auch mit Bus und Auto ist die
Wrestedt gut zu erreichen. Im Ort gibt es eine Grundschule, DRK-
Kindergarten, Sommer-bader und Jugendzentren sowie einen Schulkindergar-
ten. Allgemeinmediziner und Zahnarzte sowie gute Einkaufsmoglichkeiten
sind ebenso vor Ort vorhanden wie Backer, Supermarkt und diverse anderen
Geschafte und Gewerbe.
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Details zur Provision

Alle Angaben sind mit groRtmaoglicher Sorgfalt zusammengestellt worden,
jedoch ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir dbernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten sind vom Kaufer zu tragen. Wir stehen Ihnen mit weiteren
Informationen zum Objekt und zum Eigentumer zur Verfugung Der
Maklervertrag mit uns kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit in Textform zustande. Die anteilige Kaufercourtage in
Hdhe von 2,98 % auf den Kaufpreis inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer ist
bei notariellem Vertragsabschluls fallig und gegen gesonderte
Rechnungsstellung zu zahlen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist unser Biiro nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 pGwG.
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Ansicht Ansicht

Eingang Garten

Grundstick Garage
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Esszimmer EG Wohnzimmer

/]
Zimmer EG Kiche EG
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Duschbad EG Flur EG

Vorflur

erzeugt am: 25.03.2024, 13:00
Seite 6 von 12



Schulze Immobilien
Schulze_ /S Diplom-Kaufmann Mathias Schulze
Am Apfelgarten 13, DE-29587 Natendorf, Deuts

Immobilien

Flur EG Schlafen | OG

e —y

L — S

Schlafen Il OG Schlafen Il OG
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Gaste OG Wannenbad OG

Treppe in das OG Flur OG
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Heizung Keller
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Agentur

Das Angebot wird betreut von
Firma: Schulze Immobilien
Adresse: Am Apfelgarten 13

DE-29587 Natendorf
Deutschland

Ihr Ansprechpartner
Name: Diplom-Kaufmann Mathias Schulze
Telefon: 05806 - 980 980
Fax: 05806-980982
E-Mail: info@schulze-immobilien.net
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Der Erfullung unserer Maklerauftrage widmen wir uns mit grotmaoglicher
Sorgfalt und in unparteilicher Wahrnehmung der Interessen unserer Auftraggeber.
Unsere Tatigkeit erfolgt im Rahmen der §§ 652 ff des BGB, der allgemein anerkannten
kaufmannischen Grundsatze und Gepflogenheiten unter Einhaltung der Regeln
unseres Berufsstandes.

2. Die uns erteilten Auftrage gelten, soweit nichts anderes vereinbart, bis zum
schriftlichen Widerruf.

3. Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen
gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere Nachweis-
und/oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Wenn wir zusatzlich dem
rechtsgeschaftlichen Verkehr mit unseren Auftraggebern ,Allgemeine
Geschaftsbedingungen” zugrunde legen, so geschieht dies in Ausfullung und
Ausgestaltung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen und unter strikter
Wahrung des gerechten Ausgleichs der gegenseitigen Rechte und Pflichten mit dem
Ziel der Rationalisierung des Geschaftsablaufs.

4, Unsere Angebote erfolgen gemal den uns vom Auftraggeber erteilten
Auskiinfte; sie sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten. Schadensersatzanspriche sind uns gegenuber mit Ausnahme
von grob fahrlassigem oder vorsatzlichen Verhalten ausgeschlossen.

5. Sollte/n Ihnen unser/e Angebot/e bereits bekannt sein, so teilen sie uns dies
bitte innerhalb von vier Tagen unter Angabe der Quelle - schriftlich mit. Unterbleibt
diese Mitteilung, gilt das Objekt durch uns nachgewiesen. Die Provision ist dann bei
einem Vertragsabschluf8 in jedem Fall zu zahlen.
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6. Sofern aufgrund unserer Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit
Verhandlungsparteien direkte Verhandlungen aufnehmen, ist auf unsere Tatigkeit
Bezug zu nehmen. Der Inhalt der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und
unverzuglich mitzuteilen.

7. Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsabschlu8. Der Termin ist uns
rechtzeitig mitzuteilen. Wir haben Anspruch auf Erteilung einer Vertragsabschrift und
aller sich daraus beziehenden Nebenabreden.

8. Diese Geschaftsbedingungen gelten mit Annahme des/der Angebot/e als
anerkannt.
9. ErfGllungsort und Gerichtsstand ist Uelzen.

Stand 02.10.2001
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